
Dott. Agronomo Alberto Bergianti - tel. 0522/245091 fax 0522/247447 - cell. 329/0979981 - tecnico@studiobergianti.it

esito perizia

F. Map. Piano
descrizio

ne
Utilizzazione Sup. lorda (mq) %

Sup. 
commerciale 

(mq)

Titoli 
abilitativi

Superficie 
non legittima

Unità di 
misura

Prezzo 
unitario

Valore

Stalle 1-2-3-4-6 + annessi + sale latte e sale 
di mungitura non più utilizzate

        5.029,60    100   5.029,60             

 CE 4163/141 
del 07/09/79 + 
5080/143 del 
05/10/81 + 

9242/258 del 
20/02/86 

€/mq 150,00 754.440,00                   

Copertura in ferro - Stalla 5         1.337,50    100   1.337,50             120,00 160.500,00                   

Tettoiette cuccette         2.771,66    100   2.771,66             65,00 180.157,90                   

Sala di mungitura            349,21    100   349,21                90,00 31.428,90                     

essicatoio fieno + locale tecnico            808,58    100   808,58                100,00 80.858,00                     

n° 3 silos cls            108,90    100   108,90                250,00 27.223,80                     

manufatto in ferro mais            162,78    100   162,78                0,00 -                                    

pollaio              81,00    100   81,00                 
 CE 9242/258 
del 20/02/86 

€/mq 60,00 4.860,00                       

B - officina              26,25    100   26,25                 

B - uffici B              36,11    100   36,11                 

B - portico P.T.               8,20    40     3,28                   

B - abitazione P.I° prefabbricata - Alloggio C              62,36    100   62,36                 

B - terrazzo alloggio C               8,20    40     3,28                   

A - magazzino              99,00    100   99,00                 

A - uffici P.T.              67,32    100   67,32                 

A - disimpegno uffici P.T.              16,33    100   16,33                 

A - portico              29,21    60     17,53                 

A - portico            115,54    60     69,32                 

A - abitazione P.T. - Alloggio D              88,11    100   88,11                 

A - abitazioni P.I° - Alloggio G + E            291,06    100   291,06                

A - abitazioni P.I° - Terrazzi alloggio G + E            120,38    40     48,15                 

A - abitazione P.II° - Alloggio F            134,64    100   134,64                

A - abitazione P.II° - sottotetto            156,42    40     62,57                 

C - abitazione prefabbricata - Alloggio A              49,00    100   49,00                 

C - portico              14,00    50     7,00                   

162

Totale 11.971,35    11.730,53 1.649.664,52

platea            375,75    100   375,75                
 CE 9242/258 
del 20/02/86 

€/mq 20,00 7.515,00                       

vasca liquami in opera (m 19,5*19,5  h 3,70) - 
mc

        1.406,93    100   1.406,93             
 CE 4163/141 
del 07/09/79 

€/mc 20,00 28.138,50                     

30
cisterne prefabbricate per liquame in cls n° 4 
(m 35x35 H=3,7) - mc

      18.130,00    100   18.130,00           
DIA 162/2005 
del 18/08/06 

€/mc 13,00 235.690,00                   

3 6 Vasche liquami in cls (Ø m 19,00  h 5,00) - mc         2.833,85    100   2.833,85             
 CE 

19876/299 del 
24/10/02 

€/mc 20,00 56.677,00                     

156-24-30
n° 250 capannine singole per vitelli con 
copertura - mq

           840,00    100   840,00                €/mq 50,00 42.000,00                     

156 pavimenti cls e pertinenze cortilive         9.800,00    100   9.800,00             €/mq 8,00 78.400,00                     

25 pesa aziendale - Lung. 9 € 5.000,00                       

156 - 1
n° 2 Pozzi ad uso zootecnico e irriguo e diritto 
d'uso acqua

30.000,00                     

Totale manufatti e attrezzature fisse via Resga (€) 483.420,50

2.133.085,02

F. Map.
 Unità di 
misura 

 Prezzo 
unitario 
(€/ha) 

Valore

3 6 ha

11AA ha

11AB ha

14AA ha

14AB ha

3 16 ha

3 15 ha

3 17 ha

3 18 ha

3 23 ha

4 5 ha

4 6 ha

4 7 ha

4 17 ha

4 24 ha

ha

ha   30.000,00 93.000,00                     

ha

4 1 ha

4 25 ha

ha

ha

Totale 2.138.186,20

F. Map. Sup. (ha) %
Sup. 

commerciale 
(mq)

Unità di 
misura

Prezzo 
unitario

Valore

4 1 - 30 17,30                      -                  €/ha 8.000,00      138.400,00-                   

-                  €/mq 50.000,00-                     

-                  €/mq 40.000,00-                     
-                  €/mq 40.000,00-                     

4 25 - 156 -                  €/mq 10.000,00-                     
4 30 -                  €/mq 15.000,00-                     

-293.400,00

Totale valore di mercato stimato (€) 3.977.871,22

-20,0% -795.574,24

Totale base d'asta (€) 3.182.296,97

Che si arrotonda in € 3.180.000,00

Il perito incaricato

Alberto Bergianti

Dottore Agronomo

Lì, 01/09/2013

primo €/mq 400,00 26.254,94                     

 CE 5080/143 
del 05/10/81 

terra

secondo

"B" 
prefabbric

ato

25

€/mq

200,00 13.127,47                     

  46.000,00 507.242,00                   

  42.000,00 

156

servizi

allevamento

"A" 
casa 

colonica

"C" 
prefabbric

ato 

terra

  20.000,00 34.860,00                     

€/mq

€/mq

€/mq

707.284,20                   

terra

                                      2,2302 

fabb rurale - terreno agricolo di pertinenza centro aziendale

AGGIUNTE E DETRAZIONI

 compreso nel valore dei fabbricati 

Sulla cifra di mercato si applica una detrazione pari al 20% del valore per tener conto della minore appetibilità derivante 
dalla vendita all’asta (necessità di un primo rilancio per l’aggiudicazione, differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo 
pieno anziché sui valori catastali, assenza di garanzia per vizi occulti, imprevisti ed incertezze …) pertanto per la base 
d'asta si indica il valore arrotondato di:

Ghiaia di risulta - considerata neutra (rifiuto se da smaltire - 
utilizzabile in loco previo autorizzazione riutilizzo terre di scavo)

Estirpo impianto kiwi e smaltimento materiali

Costi per regolarizzazione amministrativa di fabbricati, manufatti
e autorizzazioni

Montechiarugolo

Montechiarugolo

Montechiarugolo

Montechiarugolo

Montechiarugolo

 Superfici PRIVE di titoli 
abilitativi specifici, oggetto di 
presa d'atto formale della loro 
presenza nelle Conferenze dei 

servizi del 12 e 17/07/2006 

 Equiparabili ad attrezzature 

Montechiarugolo 4 30

4

                                      0,4730 

                                      7,6360 

156
4

MANUFATTI

contenitori 
stoccaggi
o effluenti 
zootecnici

primo

  46.000,00 795.800,00                   

                                      0,3130 

                                      6,9110 

                                      0,2960 

Demolizione e smaltimento ex silos in ferro

4

                                      2,3400 

                                      0,0490 

                                      1,7440 

                                      0,6528 

 CE 4259/136 
del 08/08/83 

 Usi non 
legittimati 

450,00 281.038,50                   

67.375,00                     250,00

400,00

€/mq

€/mq

Particella correlata al map. 30 del F. 4 (immobile fantasma con rendita presunta attribuita d'ufficio ai sensi dell'art. 19 c. 10 D.L. 78/2010) - Cfr. comunicazione Agenzia del Territorio del 17/09/2013 - 
TRATTASI DEI FABBRICATI STIMATI DA ACCATASTARE

CENTRO AZIENDALE MONTECHIARUGOLO - VIA RESGA, 14 - Località San Geminiano

                                      4,1160 

                                      9,6640 

                                      0,1120 

                                      0,5340 

                                      2,5400 

                                      0,1900 

Totale € aggiunte e detrazioni

                            53,1891 

                                      3,1000 

                                      0,1280 

                                      0,1120 

                                      0,0220 

                                      9,2861 

                                      0,7400 

Montechiarugolo

Montechiarugolo

 superfici (ha) 

semin irrig

prato irrig
3

semin irrig

3Montechiarugolo

Comune descrizione

fabb rurale
Montechiarugolo

Smaltimento rifiuti e rottami
Denuncia al Catasto fabbricati dei fabbricati rurali
Recinzione e fosso di guardia vasche liquami

Aggiunte e detrazioni - descrizioneComune

Montechiarugolo

sem irr arb

fabb rurale

semin irrig

4

semin irrig - Kiwi

semin irrig - tare ed incolti (vasche liquami, cumulo ghiaia, pertinenze aziendali, viabilità)

seminativo

TERRENI

Montechiarugolo

Montechiarugolo

Montechiarugolo

bosco ceduo

156

bosco ceduo

bosco ceduo

Montechiarugolo

Montechiarugolo

prato irrig

seminativo

prato

Montechiarugolo

bosco ceduo

bosco ceduo

Montechiarugolo

FABBRICATI

seminativo

Montechiarugolo

semin irrig - Kiwi

bosco ceduo

Montechiarugolo

22.400,00                     

Montechiarugolo

Montechiarugolo

Montechiarugolo

Totale fabbricati via Resga (€)

Totale fabbricati via Resga (€)


















































































